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CARSAMBA NOBETCI SULH HUKUK MAHKEMESI SAYIN HAKIMLIGINE

DAVACI

VEKILI . Av. Siileyman Yuksel (Adres antettedir)

DAVALILAR

VEKILI S

KONU - ihalenin feshi istemli dava dilekgemizdir.

ACIKLAMALAR :

1- Carsamba (Sulh Hukuk Mahk) Satis Memurlugunun 2021/41E. Sayil dosyasinda
davalilar satisa konu
tasinmazda hissedar, diger davalilar tasinmazi
satin alanlardir. Carsamba Sulh Hukuk Mahkemesinin 2018/949E. 2021/152K.
Sayil ilami ile dava konusu tasinmazlarda ortakligin satis yolu ile giderilmesine
karar verilmistir. Bunun tzerine Carsamba Satis Memurlugunun 2021/41E. Sayil
dosyasinda elektronik ortamda 06/03/2023 - 13 / 03 / 2023 tarihinde ihale
yapilmistir. Ancak ihalede yer alan hukuka aykiriliklar neticesinde isbu davayi
acma zorunlululugu dogmustur. Mavekkil, usuline uygun yapilmayan ihaleyi
20/03/2023 tarihinde 6grenmis olup suresi igerisinde davamizi aglyoruz.

2- Carsamba Satis Memurlugunun 2021/41E. Sayili dosyasinda muvekkilin
hissedari oldugu:
Samsun ili Carsamba ilgesi Ordu Mahallesi 122 ada 28 parsel sayili tasinmaz
Senturk Celik'e 190.000-TL'ye
Samsun ili Carsamba ilgcesi Ordu Mahallesi 122 ada 30 parsel sayili tasinmaz
Nihat Gurgen'e 131.500-TL'ye,
Samsun ili Carsamba ilgesi Ordu Mahallesi 104 ada 214 parsel sayili tasinmaz
Nihat Gurgen'e 81.585-TL'ye ihale edilmigtir.
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Oncelikle miivekkile satis ilani 08/03/2023 tarihinde teblig edilmistir. OYSA Ki
ihale 06/03/2023 tarihinde baslamistir. Muvekkile ihale basladiktan sonra
tebligat yapilmistir. Bu husus bash basina ihalenin feshi nedenidir.

Y12HD 9.10.2008 E.2008/12890 - K.2008/16857

"Somut olayda satis ilani, borg¢lu asile 15.06.2007 tarihinde ve 1. satis guniinde
teblig edilmistir. Béylece borclunun satisi ayrica duyurmasi ve satisin taraflarin
menfaatlerine uygun bicimde sonuglanmasi i¢cin kendisine uygun sire
taninmadan ihalenin baslatildigi gérilmektedir.

Ayrica, satis bedeli gézetildiginde zarar unsurunun da olustugu sonucuna
varilarak ihalenin feshine karar verilmesi gerekirken yazili sekilde hiikim tesisi
isabetsizdir."

Y12HD 13.06.2022 E.2022/3191 - K.2022/7076

"Satis ilaninin, borgluya, satisa hazirlanabilmesi, kendince gerekli duyurulari
yapabilmesi ve daha fazla musteri bulabilmesi igin satistan makul bir stire énce
tebligi gerekmektedir.

Somut olayda; sikayetci-borclu vekiline satis ilaninin 12/08/2020 gunu teblig
edildigi, sikayete konu ihalenin ise 17/08/2020 glinii yapildigi gérilmastir.

Buna gdére satis ilani teblig tarihi ile ihale glni arasinda makul bir stire
olmadigindan, borclunun satis hazirligi islemlerine karsi sikayet hakkini
kullanmasi ve satisa katiimi arttiracak calismalarda bulunmasi engellenmis olup
satis ilaninin ihaleden 6nce usuliine uygun olarak tebligi kosulunun
gerceklestiginden bahsedilemez."

GOruldugu Uzere Yargitay ihaleden 5 gin 6nce yapilan tebligatlar icin dahi
ihalenin feshi sebebi sayarken ihale basladiktan sonra muvekkile yapilan usulstiz
tebligat ihalenin feshi nedenidir.

Yapilan ihalede, gerek hazirlik asamasinda gerekse ihale asamasinda eksiklikler
ve kanuna aykiriliklar bulunmaktadir. Oncelikle satis ilani hissedar

usuliine uygun tebli§ edilmemistir. 1iK.nun 127. maddesi geregince tasinmaz
satislarinda, satis ilaninin bir 6érnegi borcluya ve ilgililere teblig edilmelidir. Eger
ki satis ilani bor¢luya ya da ilgililere teblig edilmez veya usuliine uygun teblig
edilmez ise bu husus tek basina ihalenin feshi sebebidir.

?Yargitay 12. Hukuk Dairesi 16.06.2020T., 2020/3343E., 2020/4715K.:

"liK 127 geregince, tasinmaz satislarinda satis ilaninin bir suretinin borcluya tebligi
zorunludur. Yukarida belirtildigi Uzere satis ilani tebligi, Tebligat Kanunu hiikiimlerine
aykiri olarak yapildigindan ve dolayisiyla satis ilani tebligi zorunlulugu bu hali ile
yerine getirilmediginden, bu husus basli basina ihalenin feshi sebebidir."”
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Muavekkil satis ilani usuliine uygun teblig edilmemistir. Zira teblig

mazbatasinda bakildigi zaman "komsusu soruldugunda

carsiya gittigi" seklinde ifadeler yer almistir. MUVEKKIL

YAPILAN SATIS iLANINA ILISKIN TEBLIGATTA ISMi GECEN
MUVEKKILIN EN YAKIN KOMSUSU OLMADIGI GiBI

MUVEKKIL, ISIMLI KOMSUSUNA NEDEN KENDISINE

BU DURUMDAN HABERDAR ETMEDIGINI SORDUGUNDA

KENDISINE BOYLE BIR TEBLIGAT GELMEDIGINI

SOYLEMISTIR. MUVEKKILIN EN YAKIN KOMSUSU

MUVEKKILE 50M UZAKLIKTA IKEN,

MUVEKKILE 150M - 200 UZAKLIKTADIR. ANCAK

DEDIGIMIZ GIBI “DAVA KONUSU TEBLIGATTAN

BAHSEDILMEMISTIR.

Muvekkile usuliine gore yapilmayan satis ilanina iliskin tebligatta muvekkilin
nereye gittigi, gittigi yerden ne zaman donecegi, tevziat saatlerinde gelip
gelmeyecegdi belirli degildir. Bu durum tebligatin usuliine uygun olup olmadigini
denetleme imkanini ortadan kaldirmaktadir. Zira muvekkilin tevziat saatinde
adreste bulunmama nedeni denetime imkan vermeyecek sekilde belirsizdir. Ayni
zamanda muvekkilin bir anlik adreste bulunmama nedeni anlasilsa dahi tevziat
saatlerinde gelip gelmeyecegi arastirmasi posta memuru tarafindan
yapiimamistir.

?Yargitay 12. Hukuk Dairesi 4.05.2018T., 2016/31696E., 2018/4278K.:

"Teblig memuru, muhatabin adreste bulunmama sebebini, bor¢lunun adresinden
gecici mi yoksa surekli mi ayrildigini, tevziat saatlerinden sonra adresine donup
dénmeyecegini, donecekse ne zaman dodnecegini tevsik etmeden 'carsida"
aciklamasi ile yetinerek muhtara teblig ve 2 nolu fisin kapiya yapistirilmasi ile

teblig islemini tamamlamistir. Bu durumda anilan tebligat yukarida yazilanilkeler
uyarinca usulsiz olup...."

Muvekkil | kendisine bu tebligattan neden haberdar etmedigini
belirttiginde, kendisine bdéyle bir tebligat gelmedigini, ilk defa
muvekkilden duydugunu soylemistir. Zaten yukarida belirttigimiz Uzere
muvekkile yapilan satis ilanina iliskin tebligati usulstiz kilan bir diger husus,
teblig mazbatasinda muvekkilin en yakin komsusu olarak ismi gecen
muvekkilin en yakin komsusu degildir. Kolluk marifeti

ile arastirma yapildigi taktirde gorulecektir ki muvekkil ile
iIsimli kisinin arasinda baska komsular da vardir. Muvekkilin en
yakin komsusu olmamasina ragmen, mazbataya en yakin komsu olarak yazilan
ile muvekkil arasinda fark vardir. Mahkemenizce kolluk
arastiriimasi yapildiginda bu husus ortaya cikacaktir. Boylelikle mivekkile uzak
bir komsuya haber vererek TK 21/1'e gore tebligat usulsiiz olmustur. Zira en
yakin komsuya sorulma sarti amir hikim olup uyulmamasi tebligati usulsiiz
kilacaktir. En yakin komsunun kim oldugu konusunda arastirma yapilmasini ve

tanik olarak dinlenmesini talep ederiz.
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Somut olayda mivekkile satis ilanina iliskin yapilan tebligatin usulstiz oldugu
acikca anlasiimaktadir. Zira tebligatta haber birakilan komsu

mavekkilin en yakin komsusu olmadigi gibi beyanda bulundugu iddia edilen
! mazbatada imzasi yoktur. Bir an imzadan
imtina ettigi dustnulecek olsa da muvekkil kendisine sordugunda bdyle bir
tebligattan haberi olmadigini sOylemistir.  Satis ilaninin muvekkile usuliine
uygun tebli edilmemesi baslh basina ihalenin feshi sebebidir. Teblig
mazbatasinda yazan isimler ve imzalar, yetkili makamlar i¢in tebligatin usulliine
uygun olup olmadiginin denetim imkanini verecektir. Somut olayda bdyle bir
denetim imkani oldugunu séylemek mimkin degildir.

? Yargitay 12. Hukuk Dairesi 6.11.2014T., 2014/14744E., 2014/17042K.:

Burada Ydnetmeligin 30. maddesi, teblig memuruna ilgilinin neden adreste
bulunmadigini “tahkik etme” gérevini yiklemistir. Buna gdre teblig memuru tahkik
etmekle kalmayip, tevsike yonelik olarak yapti§i tahkikatin sonucunu Tebligat
Kanunu'nun 23/7. ve TebligatY6netmeliginin 35/f bendi geregince teblig evrakina
yazacak ve maddede acikca belirtildigi Gzere ilgilisine imzalatacaktir. Ancak bu sekilde,
yapilan islemin, usultine uygun olup olmadigi, hakim tarafindan denetlenebilir ...
Tebligat Ydnetmeliginin 35.maddesi geregince muhatabin adreste gecici olarak
bulunmama sebebi ve tevziat saatlerinden sonra gelecegi “tevsik edilmeden”,
Tebligat Kanunu’nun 21/1. maddesine gore yapilan tebligat islemi gecersizdir. Zira
bu belgeleme islemi, devami islemleri belirlemesi yaninda muamelenin dogru olup
olmadigina karar verilmesi yontinden yardimci olacak ve tebligi isteyen makam ve
hakimin denetimini saglayacaktir."

Tebligat, yargilamada temelini Anayasada ve temel insan haklarinda bulan adil
yargllanma hakki, onun devami niteligindeki hukuki dinlenilme hakki, bu
cercevede kisinin kendisi ile ilgili yargilamadan haberdar olma ve bilgilenme
hakkiyla dogrudan ilgilidir. Hukuki dinlenilme hakki, TC Anayasasl 36.
maddesinde ve Avrupa insan Haklari S6zlesmesinin 6. maddesinde diizenlenen
adil yargilanma hakkinin en o6nemli unsurudur. HMK 27. maddesinde
dizenlenmis olan hukuki dinlenilme hakkinin unsurlari arasinda olan bilgilenme
hakkinin, maddede sayilan diger unsurlar olan aciklama ve ispat hakki ile ilgili
aciklamalari  mahkemenin dikkate alarak degerlendirmesi, unsurlarinin
gerceklesebilmesi icin de dncelikle saglanmasi gerekli olan bir haktir. Bilgilenme
hakkinin saglanabilmesinin en temel araci da tebligat olup. 6grenmeyi
saglayacak usuline wuygun tebligler yapilmaksizin yargillama yapilip karar
verilmesi hukuki dinlenilme hakkinin ihlal edilmesine ve sonucta Kkisinin adil
yargillannnamis olmasina neden olacaktir. Hak arama sureci tebligat ile
baslar ve tebligat ile sona erer. icra takibinin de saglkli bir bicimde
surdurulebilmesi, itirazlarin  yapilabilmesi ve takibin suratle
sonuclandirilabilmesi, ancak taraflarin icra takibinden usultince
haberdar edilmesi ile mimkundur. (YIBK 20/11/2020T, 2019/2E.
2020/3K)
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?Yargitay Hukuk Genel Kurulu 2018/671E., 2021/186K.:

"Borcluya satis ilaninin teblig edilmemis olmasi veya usulsiiz teblig edilmesi basli
basina ihalenin feshi sebebidir. Bu nedenle borglu ...’nin ihalenin feshi isteminin
kabultine karar verilmesi gerekir.

Ayrica Tasinmazin satis ilani; tim ilgililerin istirak etmesine imkan
taninmamistir. Zira tasinmazin satis ilani; yerel gazete de yapiimis olup ulusal
gazete de ilanin yapiimasi gerekirdi ancak bdyle bir ilan yapiimamistir.

Ihalenin feshini gerektiren icra dairesinin kamu diizenine iliskin olan islemlerin
de de yanlisliklar mevcuttur. Mahkemenizin bu hususta resen de tespit edecegi
diger sebeblerinde nazari itibara alinmasini talep ederiz

KDV %1 olmasi gerekirken %8 yazilmistir. Bu husus da ihalenin feshi nedenidir.
Feshini talep etmis oldugumuz ihalenin baslangicindan itibaren hem hazirlik hem
de satis asamalarinda ihale usul ve yasaya uygun yapllmamis, fesada

ugramistir. Bu nedenlerle ihalenin feshi igin mahkemenize basvurulmasi
zorunlulugu hasil olmustur.

HUKUKI NEDENLER - 11K, HMK ve sair ilgili mevzuat

HUKUKI DELILLER

1- Carsamba (Sulh Hukuk Mahk) Satis Memurlugunun 2021/41E. Sayili dosyasin
2- Carsamba Sulh Hukuk Mahkemesinin 2018/949E. 2021/152K. Sayil ilami
3-Bilirkisi incelemesi, zabita arastirmasi, tanik kesif, yemin ve sair yasal deliller

SONUC VE ISTEM : Yukarida arz ve izah ettigimiz nedenlerle;

Davamizin kabull ile Carsamba (Sulh Hukuk Mahk) Satis Memurlugunun
2021/41E. Sayili dosyasinda yapilan 3 adet tasinmazin satildi§i 06/03/2023 -
13/03/2023 tarihleri arasindaki ihalelerin feshine,

Yargilama giderleriyle vekalet tcretinin karsi tarafa yiklenmesine,
karar verilmesini muvekkiller adina saygiyla talep ederiz.

Davaci Vekili
Av. Suleyman Yuksel





