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Davanin Tiril : Tapu iptali ve Tescil (Yikleniciden haricen satin alinan bagimsiz
bolume iliskin)
Mahalli mahkemenin kararina karsi istinafa basvurulmus olmakla,
Dairemiz Uyesi tarafindan hazirlanan rapor incelendi. Yapilan miizakere sonucu,
GEREGI DUSUNULDU
Davaci vekili dava dilekgesinde 6zetle; Mivekkili ile davalilardan
arasnda dava konusu 2 numarali dairenin haricen satimi hususunda
yapilan sozlesmeyle Kkararlastirilan 145.000,00 TL  satis bedelinin  tamaminin
6dendigini, davali ’un bu yer ileilgili diger davali
Ile yapti§ taseronluk sizlesmesi geregince,
2, 5, 6 ve 7 numarali bagimsiz bélumlerin taserona verileceginin yazili oldugunu,
yapilan delil tespitine gére davall un edimini %95 oraninda yerine
getirmis oldugu halde davall karsi edimini yerine
getirmedigini ve imalat bedelini 6dememis oldugunu, davall diger
daval arsa sahipleri ile noterlikge duzenleme seklinde kat karsiligi insaat sozlesmesi
imzalamis olduklarini, alacagin temliki hikimleri geregince davacinin dava konusu
bagimsiz bélimin tapusunu isteme hakkina sahip oldugunu belirterek, dava konusu 2
nolu bagimsiz bolimin tapu kaydinin iptali ile davaci adina tesciline, bu talepleri kabul
edilmedigi takdirde tasinmazin dava tarihindeki degerinin yasal faiziyle birlikte
davalilardan tahsiline karar verilmesini talep ve dava etmistir.
Davali vekili cevap dilekcesinde tzetle;
Muavekkili sirketin, diger davali arsa sahipleri ile imzaladi§i noterlikge diizenleme
seklinde kat karsihgi insaat sozlesmesi ile anahtar teslim insaat yapimi konusunda
anlastiklanni, ayrncadavali ile yapilan taseronluk sozlesmesi geregince
teslim sdresinin ruhsatin alinma tarihinden itibaren 15 ay olarak belirlenmis oldugunu,
ruhsatin 17/06/2016 tarihinde alindigini, insaatin en ge¢ 17/09/2017 tarihinde iskani
alinmis sekilde anahtar teslimi bitirilmesi gerektigini, taseronun bu siire icerisinde
sOzlesme uyarinca insaatin geldigi asamaya bagh olarak, yapmis oldugu islere isabet
eden daireleri aldigini, iskan alindiktan sonra teslim edilecek olan daireyi ise hak
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etmemis oldugunu, iskanin halen daha alinmamis oldugunu belirterek, davanin reddine
karar verilmesini istemistir.

Davall vekili 21.05.2019 tarihli beyan dilekgesinde
Ozetle; Diger davall ile mivekkili araandaimzalanan taseronluk
sOzlesmesi geregince muvekkilinin insaati %95 oraninda bitirmis oldugunu, davali
hak edis faturalarini 6demedigi ve taseronluk sdzlesmesine gére
verilmesi gereken daireleri vermedigi icin delil tespiti yaptirdiklarini, mavekkili
tarafindan aeyhineimalat bedellerinin ddenmesi istemiyle Antalya 2.
Asliye Ticaret Mahkemesinde 2019/251 esas sayili dosyasi Uzerinden dava acilmis
oldugunu belirterek, davacinin davasinin kabuliine karar verilmesini istemistir.

ilk derece mahkemesi; Tum dosya kapsamiyla; davaci ile davali
taseron vekaleten araanda 01/01/2017 tarihli Antalya
ili Muratpasa ilcesi Yesildere mahallesi 7704 ada 9 parselde kayitli 2 nolu bagimsiz
bél imiin 145.000,00 TL karsihiginda satimi hususunda ' Insaat
Daire Satis Sozlesmesi' imzalandi§i, s6zlesme sirasinda 40.000,00 TL pesinatin davaci
tarafindan 6dendigi, davaci tarafindan satis bedeli olan 145.000,00 TL'nin tamaminin
6dendigine ve davacinin borcu kalmadigina dair ibraname sunuldugu, daval
da davay! kabul ettigi, davall taseron ile diger davall yuklenici
... Ltd. Sti. araanda 11/04/2016 tarihinde dava konusu Antalyaili
Muratpasa ilcesi Yesildere mahallesi 7704 ada 9 parselde kayitli apartmanin yapimi
icin anlasilaigl, davall yuklenici ile diger davall arsa sahipleri
arasinda Antalya 16. Noterliginin 21.09.2015 tarih ve 27055 yevmiye nolu kat karsili§1
insaat sOzlesmesinin dizenlenmis oldugu, mahallinde yapilan kesif incelemesi
sonucunda alinan hukim kurmaya ve denetime elverigli bilirkisi asil ve ek raporuna
gore, dava konusu Antalya ili Muratpasa ilgesi Yesildere mahallesi 593,00 m2 alanl
7704 ada 9 parsel Uzerinde kurulu kat irtifakina gore 10 adet bagimsiz bolimden,
davali miteahhide dlsecek olan 6 adet bagimsiz bolum tapusundan, davali arsa
sahipleri ile davali miteahhit arasinda yapilmis olan sOzlesmeye go6re davall
miteahhide diisecek olan dava konusu edilen, giris kati olan Bodrum kattaki, 784/9488
arsa payli 2 nolu bagimsz bolimun davalilardan arsa sahipleri ,
adlarina kayitli oldugu, dava konusu dairenin dava
tarihi olan 20/12/2018 tarihi itibariyle degerinin 200.000,00 TL oldugu, 784/9488 arsa
payll 2 nolu bagimsiz bélimiin davali taseron ile davali miteahhit arasinda yapilmis
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olan daval taseron tarafindan hakedilmis durumda oldugu, zira sdzlesmeye gore
muteahhide dlisecek olan 2, 5, 6, 7 ve 10 nolu bagimsiz béliimlerden 2, 5, 6 ve 7 nolu
bagimsiz bolumlerin davali taserona ait olacagi, davali taseronun 3 adet daireyi
hakettigi, 5 ve 6 nolu bagimsiz bélimlerin Ggunct sahislar adina satis gérdugu, 7 nolu
bagimsz bolimun arsa sahiplerinden adina kayitli oldugu, daval

muteahhidin, iskani almasi halinde verilmesi gereken 7 nolu bagimsiz bélim tutulmak
suretiyle, davali taseronun yapmamis oldugu isler bedeli ile iskanin alinmasi igin
yapilacak masraflarin karsilanmasinin mumkin oldugunun anlasildigi, dava konusu
tasinmazin davaci adina tapu kayit ve tesciline karar verilmesi gerektigi, HMK'nin
312/2. maddesinde yer verilen "Davali, davanin agilmasina kendi hél ve davranisiyla
sebebiyet vermemis ve yargilamanin ilk durusmasinda da davacinin talep sonucunu
kabul etmis ise yargilama giderlerini 6demeye mahkim edilmez." hikmu uyarinca,
davalilardan un cevap dilekgesinde ve 6n inceleme durusmasinda davay|

kabul ettigini beyan etmesi nedeniyle yargilama giderleri ve vekalet (cretinden
sorumlu olmadigi, davali arsa sahiplerinin de zorunlu dava arkadasi oldugundan
yargilama giderleri ve vekalet lcretinden sorumlu olmadiginin anlasildigr gerekcesiyle,
davanin kabult ile, Antalya ili Muratpasa ilcesi Yesildere mahallesi 7704 ada 9
parselde kayitl 2 nolu bagimaz bolimin davalilar

adina olan tapu kaydinin iptali ile davaci adina

tapu kayit vetesciline, karar vermis, is bu karar davali Sirketi vekili

tarafindan yazih gerekcelerle istinaf edilmistir.

Dava, yukleniciden haricen bagimsiz bolim satin alinmasindan
kaynaklanan tapu iptali ve tescil, terditli olarak daire bedelinin tahsili istemine
iliskindir.

HMK 355. maddesine gére yapilan istinaf incelemesi neticesinde;

1)Taraf teskili kamu duzenine iliskin olup, mahkemelerce re'sen
gOzetilmes gerekmektedir. Davall yuklenici Sirketi ile davall arsa
sahipleri arasinda dizenlenen kat karsiligi insaat s6zlesmesinde davada taraf olarak yer
almayan arsa sahibi olarak yer almaktadir. Davacinin tapu iptal tescil
isteminde bulunmasi dikkate alinarak, sdzlesmeye konu tasinmazin arsa vasfiyla tapu
kaydinin da ¢ikartiimasi, sézlesmede arsa sahibi olarak imzasi bulunan ve ayrica 7 nolu
bagimaz bolimu haricen satin aldigi iddia edilen davaya dahil

edilerek, usuliince taraf teskilinin saglanmasi gerekirken, noksan hasimla yargilamaya
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devam edilerek esas hakkinda hukim tesisi usul ve yasaya uygun dismemektedir.

2)6100 Sayill HMK 312/2 maddes "Davall, davanin aglmasina kendi
hal ve davranisiyla sebebiyet vermemis ve yargilamanin ilk durusmasinda da davacinin
talep sonucunu kabul etmis ise, yargilama giderlerini 6demeye mahkum edilmez"
dizenlemesini icermektedir.

Mahkemenin kabulline gore, davall HMK 312/2
maddesi hukmi uyarinca, yargilama giderleri ve vekalet (cretinden sorumlu olmadigi
gerekcesiyle, aleyhine yargilama giderleri ve vekalet Ucretine hikmedilmemistir.
Ancak, yerel mahkemece ilk durusma 10/04/2019 tarihinde yaplmistir. Davali
veya vekili mazeret gostermeksizin bu durusmaya katilmamis ve davali
vekilinin dosyaya sundugu 21/05/2019 tarihli dilekce iceriginde, acilan davay!
kabul ettikleri yonunde kabul beyaninda bulunulmustur. Dolayisiyla, belirtilen yasal
dizenlemenin kosullarinin olusmamasi sebebiyle adi gecen davalinin da yargilama
giderlerinden sorumlu tutulmasina karar verilmesi gerekirken, yazil sekilde hikim
tesisi usul ve yasaya uygun dismemektedir.

Y ukanda aciklanan nedenlerle; Davall Sirketi vekilinin
istinaf basvurusunun kabulli ile HMK'nun 353/1-a/4, 6 maddeleri uyarinca, esasl
incelenmeden kararin kaldirilmasina ve davanin yeniden gortilmesi igin dosyanin karari
veren mahkemeye gonderilmesine karar vermek gerekmistir.

SONUC

Yerel mahkeme Kkararinin esasi incelenmeksizin  ORTADAN
KALDIRILMASINA ve davanin yeniden gortlmesi icin dosyanin karari veren
mahkemeye GONDERILMESINE, pesin alinan istinaf karar harcinin istegi halinde
Ik derece mahkemesince istinaf yoluna bagvuran daval . Sirketine
iadesine, dosya uUzerinde yapilan inceleme neticesinde 26/01/2023 tarihinde kesin
olarak oybirligi ile karar verildi.

Baskan Uye Katip
Uye
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